Gemeinde Jade Jade, 06.08.2024
Der Birgermeister

Umfrageergebnisse Bauleitplanung Bollenhagener StralRe

Beratungsablauf:
13.08.2024 Ausschuss fur Bauen und StralRen Vorstellung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.03.2024 folgenden Beschluss gefasst:

13. Beratung und Beschlussfassung liber die Bauleitplanung im Bereich Bollenhagener
StralRe

Beschluss:

Der Rat der Gemeinde Jade beschlieftt einstimmig,

a) den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Bollenhagener Strale / Kirchweg*
aufzuheben,

b) den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich der Bollenhagener Stralle
vom 23.05.2023 abzulehnen,

c¢) die Verwaltung zu beauftragen, eine schriftliche Befragung der betroffenen Eigentiimer im
Bereich der Bollenhagener Stral’e durchzufiihren, um den Bedarf an einer Bauleitplanung
abzufragen und

d) die bestehende Innenbereichssatzung fur den Ortsteil Jade auf Aktualisierungsbedarf zu
Uberprifen.

Der Aufhebungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Bollenhagener Strale/Kirchweg* ist am
08.05.2024 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 13.06.2024 (siehe Anlage) sind die betroffenen Anlieger auf den o.g. Be-
schluss hingewiesen und zur Teilnahme an der unter Nr. ¢) aufgeflihrten Befragung aufgerufen
worden. Die Ricklaufer zu der Umfrage brachten folgendes Meinungsbild:

Beteiligte Eigentiimer: 45
Rucklaufer: 22
Bedarf: 7

Kein Bedarf: 15

Ruckfragen zu der Umfrage konnten telefonisch bzw. per E-Mail beantwortet werden.

Anpassung der bestehenden Satzung nach § 34 BauGB (1996) als Alternative zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes:

Die Rucksprache mit dem Landkreis Wesermarsch (Fachabteilungen Regionalplanung und Bau-
aufsicht) hat ergeben, dass eine Anpassung der Satzung nach § 34 BauGB als Alternative zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht dazu geeignet ist, eine Bebauung in zweiter Reihe zu
ermdglichen (dies war Anlass der Uberlegungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes).
Riuckmeldung des Landkreises:

,Eine ergénzende § 34er-Satzung mit entsprechenden Festsetzungen scheidet vor dem Hinter-

grund aus, dass die Satzungen eine Entwicklung vor Ort unterstiitzen soll. Sie darf jedoch keine
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Festsetzungen aufweisen, die zu einer grundsdtzlichen Umgestaltung fiihren kann (vgl.
Schrédter in BauGB, § 34 Rn. 122). Vor dem Hintergrund, dass ich keine (wesentliche) Bebauung
in der zweiten Reihe entdecken konnte, steht eine § 34er-Satzung fiir eine mégliche Bebauung in
der zweiten Reihe nicht zur Verfiigung. Mdchte die Gemeinde eine Bebauung in der zweiten
Reihe erméglichen, dann ist hierzu ein Bebauungsplan mit den benétigten Festsetzungen zu er-
lassen.”

Die Satzung aus dem Jahr 1996 ist eine Kombination aus einer Klarstellungssatzung und einer
Einbeziehungssatzung. Zum einen werden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils definiert bzw. festgelegt (Klarstellungssatzung), zum anderen werden einzelne kleinere Au-
Renbereichsflachen in die Satzung einbezogen, sodass auch fiir diese Flachen der § 34 BauGB
Anwendung findet (Einbeziehungssatzung).

Neben dem klarstellenden Charakter, dass fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der
§ 34 BauGB Anwendung findet, werden durch die bestehende Satzung folgende Regelungen
getroffen:

- Sichtdreiecke an Kreuzungen werden festgelegt

- Bei zukinftigen Neubauten sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig

- Die zukunftigen Baugrundsttucke sind mit einer Laubgehdlzhecke einzugriinen

- Die zukunftigen baulichen Anlagen sollen nach 8 6 BauNVO bewertet werden
(Mischgebiet)

Nachrichtliche Hinweise zur Anwendung der Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 1990,
freizuhaltenden Leitungstrassen, Abstanden zu der Landesstral3e, Raumstreifen, Funde im
Rahmen von Bauarbeiten/Meldepflichten und Denkmalern ergénzen die Satzung.

Fir diese Satzung besteht lediglich Aktualisierungsbedarf, wenn die 0.g. Regelungen geéndert
oder um solche Regelungen, die nicht zu einer grundsatzlichen Umgestaltung fithren (d.h. nicht
die Bebauung in zweiter Reihe beinhalten, sondern andere Ziele und Zwecke verfolgen),
erganzt werden sollen.

Gemal 8§ 34 Abs. 5 S. 2 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 sowie

Abs. 4 BauGB uber eine Einbeziehungssatzung getroffen werden. Das betrifft i.W. folgende
mogliche Regelungsinhalte:

Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden:

1.
die Art und das Maf der baulichen Nutzung;

2.
die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen;

2a.
vom Bauordnungsrecht abweichende Maf3e der Tiefe der Abstandsflachen;

3.
fur die Grofe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Mindestmale und aus Griinden des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden fur Wohnbaugrundstiicke auch Héchstmale;

4.
die Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fur die Nutzung von Grundstiicken erfor-
derlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen fur Stellplatze und Garagen mit
ihren Einfahrten;

5.
die Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und Spielanlagen;

6.

die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

15a.

16.

17.

18.

19.

20.

die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférde-
rung gefordert werden kdnnten, errichtet werden dirfen;

einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die fir Perso-
nengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind;

der besondere Nutzungszweck von Flachen;

die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung;

die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, wie FuBgéangerbereiche, Fla-

chen fir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fir Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge, Fla-
chen fir das Abstellen von Fahrradern sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; die

Flachen kénnen auch als 6ffentliche oder private Flachen festgesetzt werden;

die Versorgungsflachen, einschlie3lich der Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zent-
ralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung;

die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen;

die Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielich der Riuickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen;

die offentlichen und privaten Grinflachen, wie Parkanlagen, Naturerfahrungsraume, Dauerkleingérten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

die Flachen zur Gewabhrleistung eines naturlichen Klimaschutzes;

a)
die Wasserflachen und die Flachen fir die Wasserwirtschatft,

b)
die Flachen fir Hochwasserschutzanlagen, fir die Regelung des Wasserabflusses, einschlie3lich des Nie-
derschlagswassers aus Starkregenereignissen,

C)

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MalRnahmen
getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlief3lich
Schéaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser Malnahmen,

d)

die Flachen, die auf einem Baugrundstiick fur die natirliche Versickerung von Wasser aus Niederschlagen
freigehalten werden missen, um insbesondere Hochwasserschaden, einschlieBlich Schaden durch Starkre-
gen, vorzubeugen;

die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bo-
denschatzen;

a)
die Flachen fir die Landwirtschaft und

b)
Wald;

die Flachen fir die Errichtung von Anlagen fur die Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen;

die Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft;
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder ei-
nes beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen;

die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze, Freizeitein-
richtungen, Stellplatze und Garagen;

Gebiete, in denen

a)

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes be-
stimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden durfen,

b)

bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und
sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung getroffen werden missen,

c)

bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von nach Art, MaRR oder Nutzungsintensitét zu bestim-
menden Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3
Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnah-
men, die der Vermeidung oder Minderung der Folgen von Storféllen dienen, getroffen werden mussen;

die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Flachen fiur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen,
einschlie3lich von MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wobei
die Vorgaben des Immissionsschutzrechts unberihrt bleiben;

fur einzelne Flachen oder fiur ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen
mit Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen

a)

das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

b)
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern;

die Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Straf3enkor-
pers erforderlich sind.

Sollen keine Regelungen der vorhandenen Satzung geéndert oder um einzelne Festsetzungen
aus dem o.g. Festsetzungskatalog des § 9 BauGB erweitert werden, um die Entwicklung vor Ort
zu unterstitzen (ohne zu einer Umgestaltung zu fiihren), ist eine Aktualisierung der Satzung aus
dem Jahr 1996 nicht erforderlich. In diesem Fall gilt sie unverandert weiter.

Beschlussempfehlung:
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